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Zmluva 0 najme nebytoveho priestoru c. 29/2018 
uzatvoremi podl'a ust. § 3 zakona l!. 11 611990 Zb. 0 mijrne a podmljrne nebytovYch priestorov v zneni neskor~ich predpisov 

a podl'a usl. ~ 663 a nasI. zakona c. 4011964 Zb. Obciansky zakonnik 

Zmluvne strany: 

I. 

a 

2. 

Nazov: 
Sidlo: 
rco: 
mc: 
Bankove spojenie: 
Cislo uetu: 
IBAN: 
Konajuci prostrednictvom: 

(d'alej ako "prenajimatel"') 

Obchodne meno: 
Pnlvna forma: 
Sidlo: 
rco: 
Konajuci prostrednictvom: 
Kontakt: 

mestsk:i cast' Bratislava-Stare Mesto 
Vajanskeho nabrezie 3, 814 21 Bratislava 
00603 147 
2020804170 
vUB, a.s. 
35-1526012/0200 
SK63 0200 0000 3500 0152 6012 
Mgr. Radoslav Stevcik, starosta mestskej casti 

Divadlo Nova Scena 
prispevkova organizacia 
ZivnostenskA 1, 812 14 Bratislava-Stare Mesto 
00164 861 
Mgr. Ingrid Fasiangova - generalna riaditel'ka 
Marius KriStofovic  
marius.kristofovic @nova- seena.sk 

(d'alej ako "najomca" a spolu s prenajimatel'om d'alej len "zmluvne strany") 

Zmluvne strany, respektujue zakon c. 138/1991 Zb. 0 majetku obci, zakon c. 377/1990 Zb. 0 
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, StatUt hlavneho mesta Slovenskej republiky Bratislavy, 
Zasady hospodarenia s majetkom mestskej casti Bratislava-Stare Mesto a s majetkom zverenYm do spravy 
mestskej casti Bratislava-Stan, Mesto, dohodli sa na uzatvoreni tejto Zmluvy 0 mljme nebytoveho 
priestoru c. 114/2016 podl'a ust. § 3 zakona c. 116/1990 Zh. 0 najme a podnajme nebytorych priestorov a 
podl'a ust. § 663 a nasI. zAkona c. 4011964 Zh. Ohciansky zakonnik (d'alej len "zmluva") za nasledovnyeh 
podmienok: 

Uvodne ustanovenie 

Miestne zastupitel'stvo mestskej casti Bratislava - Stare Mesto uznesenim c. 6/2016 zo dila 
09.02.2016 sehvalilo v sulade s § 9a ods. 9 pismo c) z:lkona c. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni 
neskorsich predpisov ako pripad hodny osobitneho . zretel'a spoCivajuei v tom, ie Divadlo Nova Scena 
zabezpeCi a zrealizuje bez akejkol'vekfinancnej spoluucasti mestskej casti modernizaciu plynovej kotolne, 
tepelno-energetiekjeh zariadeni kotolne a zdroja tepla za ucelom zlepsenia efektivnosti prevadzky 
nebytoVl!ha priestaru, v ktaram ma divadla svaje sidla a ktarp j e v sprave mestskej casti Bratislava - Stare 
Mesta, pricom Divadlo Nova Seena je sucasne institUeiau s dlhodobau histariou, ktara padporuje 
a razvija kulturnu asvetu abyvatel'stva, najom nebytoveho priestoru c. 12-NP2 0 eelkovej vYmere 
211,56 m' vo vlastnietve lllavneho mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej casti Bratislava - Stare Mesto, 
naebadzajuceho sa v suterene bytoveho domu ZivnostenskA c. 1,3,5, Namestie I. maja c. 16, supisne cislo 
2950 v Bratislave, na uliei Namestie I. maja, cislo vchodu 16, ktory je vybudovany na pozemku pareela 
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registra C KN e. 8287 0 rymere 2275 m' , druh pozemku zastavane plocby a nadvoria, v katastralnom 
uzemi Stare Mesto, zapisany na liste vlastnictva c. 5956, do najmu najomcu a z uvedenebo d6vodu 
prenajimatel' uzatvara s najomcom tUto zmluvu. 

(:1. I. 
Predmet zmluvy 

l.l Prenajimatel'ovi zverilo hlavne mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona e. 13811991 Zb. 
o majetku obel do spravy nehnutel'nosf - bytory dom Zivnostenslci ~. 1,3,5, Namestie 1. maja 
c. 16 v Bratislave, supisne cislo 2950, na ulici Namestie 1. maja c. 16, zapisany na liste vlastnictva 
c. 5956, postaveny na pozemku parcely registra C KN C. 8287, drub pozemku: zastavane plochy 
a nadvoria 0 rymere 2 275 m' , okres: Bratislava I, obec: Bratislava- m.e. Stare Mesto, katastralne 
uzemie: Stare Mesto, vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastralnym odborom. 

1.2 Touto zmluvou prenechava prenajimatel' za odplatu (d'alej len "najomne") a za podmienok v lejto 
zmluve dobodnutych nltjomcovi do uzivania nebytory priestor, ktory sa nacbadza v nehnutel'nosti 
uvedenej v ods. l.l tobto elanku zmluvy, a to nebytory priestor c. 12 - NP2 0 rymere 211,56 m' , 
v suterene (d'alej len "nebytory priestor"). POdorys s vyznaeenym predmetom mijmu je 
neoddelitel'nou sucasfou tejto zmluvy. Najomca predmet najmu bez ryhrad do najmu prijima . 
a vyhlasuje, ze mu je stay predmetu najmu znamy, tento je uzivaniaschopny, a to na zaklade tej 
skutoenosti, ze predmet najmu uZival na zaklade podnajmu od predcMdzajucebo najomcu, 
spoloenosti TERMMING, a.s., ktorej najom skonei l dna 31.12.2015. 

(:1. II. 
iJ~el najmu 

2.1 Prenajimatel' sa zaviizuje prenecbaf najomcovi a najomca je opravneny uzivaf nebytory priestor za 
ueelom prevadzky tepelno-energetickeho zariadenia na ryrobu a rozvod tepla pre ustredne 
kurenie a pripravu teplej vody. 

2.2 Najomca je opravneny uzivaf nebytory priestor ryluene na uce! uvedeny v ods. 2.1 tobto elanku 
zmluvy. Na prfpadnu zmenu ueelu najmu, resp. jeho rozMrenie je opravneny len s predcMdzajucim 
pisomnym suhlasom prenajimatel'a vyhotovenom vo forme pisomnebo dodatku k tejto zmluve. 

2.3 Nltjomca nie je opravneny daf nebytory priestor, resp. jebo easf do najmu, podnajmu alebo 
rypozieky tretej osobe bez predcbadzajucebo pisomnebo suhlasu prenajimatel'a. Najomca nie je 
opravneny zriadif zalozne pravo k predmetu najmu, ani inak zafaZif predmet najmu. 

(:1. III. 
Najomne a preddavkove platby na sluzby 

3.1 Prenajimatel' a najomca sa v zmysle zltkona e. 18/,]996 Z.z. 0 cenach v zneni neskorsicb predpisov 
dobodli na najomnom za nebytory priestor vo ryske 0,33 EURlm'lmesiac, t.j. celkova ryska 
najomnebo je vo ryske 69,81 EURImesiac, t.j. 837,72 EURIrok (slovom osemstotridsafsedem eur 
a sedemdesiatdva centovlrok). 

3.2 Najomca bude uhradzat' najomne stvrt'rocne vo ryske 209,43 EUR na ucet prenajimatel'a na 
zaklade tejto zmluvy, prieom najomne je splatne vopred, najnesk6r do 10. dna prislusneho 
kalendarneho stvrt' roka, za ktory sa plati splatka najomneho, pokial' najomca neobdrzi faklUru. 
V prfpade, ze bude mljomcovi najomne faklUrovane, je povinny toto zaplatif v lehote splatnosti 
uvedenej na faklUre. Najomne za prvY neuplny kalendarny "tvrfrok je splatne do desiatich dni odo 
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dna uCinnosti tejto zmluvy v pomemej ryske, kton\ sa vypoeita tak, ze sa 1/366 roeneho m\jomneho 
vynasobi poetom dnl odo dna uCinnosti tejto zmluvy az do konca kalendameho stvrfroka. 

3.3 Najomca sa zavazuje tiez uhradif sumu vo ryske 139,62 EUR za reaIne uolivanie predmetu najmu 
spatne za obdobie od 01.01.2016 do dna 29.02.2016 a uhradu za uolivanie zodpovedajucu 
dohodnutej ryske najomneho od 01.03.2016 do dna predchadzajuceho uzatvoreniu tejto zmluvy, 
a to vsetko najneskor do 10 dni od nadobudnutia ueinnosti tejto zmluvy na e. uetu a VS, ktOl-Y je 
uvedeny v ods. 3.4 tohto elanku. Pre yYpoeet pomemej easti uhrady za uolivanie, zmluvne strany 
pouoliju postup podl'a bodu 3.2. 

3.4 Najomca je povinny poukazovaf platby najomneho yeas tak, aby tieto najneskor v desiaty den 
prislusneho kalendameho stvrrroka, za ktory sa uhradzaju, boli priplsane na ueet prenajimatel'a, 
IBAN: SK 6302000000350001526012, VS: 207811605. 

3.5 V cene najmu - najomnom nie su obsialmute platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, 
vody, stoeneho, odvoz odpadu, platby za pouolivanie telef6nnych liniek a za d'alsie sluolby spojene 
s uolivanim nebytoveho priestoru najomcom, a tiei naklady spojene s obvyklym udroliavanim a 
a prevadzkou nebytoveho priestoru. Po dohode zmluvnych stran bude uvedene naklady 
a tzv. prevadzkove naklady znasat' najomca. V cene najmu - najomnom nie su obsiahnute ani 
naklady na upratovanie nebytoveho priestoru, ktore upratovanie si zabezpeeuje najomca vo 
vlastnom mene a na vlastne naklady. 

3.6 Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ole prenajimatel' bude prostrednictvom povereneho spravcu 
poskytovaf najomcovi sluzby spojene s uolivanim nebytoveho priestoru. Specifikacia a ryska 
preddavkorych platieb za sluzby je uvedena vo rypoetovom liste, ktory je neoddelitel'nou sueast'ou 
tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje preddavky na sluolby spojene s uzivanim nebytoveho priestoru 
uhradzaf spolu s najomnyru sposobom specifikovanym v bode 3.2. tejto zmluvy. Nedoplatky, 
prlpadne preplatky vzniknute vyUetovanim za prlslusny kalendamy rok su splatne v termine a podl'a 
zUctovacich udajov uv(;x.lenYl:h spnivl:om alebo prenajimatel'oIIl na pisurrmoIIl vyul.:tuvani. 

3.7 Najomca sa zavazuje akceptovaf zvYsenie sumy preddavkov na sluzby spojene s uzivanim 
nebytoveho priestoru navrhnute spravcom alebo prenajimatel'om, a to v prlpade zmeny cien 
dodavanych sluzieb, alebo ak na zaklade roeneho vyUetovania bude zrejme, ze preddavky na sluolby 
nepokryvaju skutoene naklady. Zrysenie preddavkorych platieb podl'a predchadzajucej vety je 
najomca povinny uhradif na zaklade jednostranneho oznamenia 0 zvYseni preddavkorych platieb 
(noveho yYpoetoveho listu) a novej faktUre zohl'adnujucej mto upravu. 

3.8 Najomca je pri kazdej platbe najomneho a preddavkov na sluzby spojene s uzivanim nebytoveho 
priestoru povinny uviesf obdobie, za ktore sa platba poukazuje. V pripade, ze najomca obdobie 
neurei a prenajimatel' eviduje voGi najomcovi pohl'adavku z titulu nedoplatku na najomnom, 
preddavkoch na sluolby alebo z vyUetovania sluolieb, je prenajimatel' opravneny zapoCitaf 
nespecifikovanu platbu na pokrytie najstarsej splatnej pohl'adavky. Za nedodrianie tenninu platby 
najomneho alebo preddavkov na sluzby uplatni prenajimatel' voei najomcovi urok z omeSkania 
stanovenyv ust. § 3 nariadenia vlady SR e. 8711995 Z. z .. 

3.9 Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ze prenajimatel' je poeas doby trvania najmu opravneny upravif 
dohodnutu rysku ceny najmu jeden raz roene v sulade s medziroenyru rastom indexu 
spotrebitel'skYch cien oznamenym StatistickYm. uradom Slovenskej republiky, najskor vsak od 
01.01.2019. Zmluvne strany sa v pripade zmeny ceny najmu zavazuju uzavrief now dohodu 0 
najomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ale nedojde k dohode, prenajimatel' a najomca sa 
dohodli, ole prenajimatel' je opravneny od zmluvy odsmpif. 

3.10 Najomca je povinny uhradit' prenajimatel'ovi finanenu kauciu vo ryske trojmesaeneho dohodnuteho 
najomneho, t.j. 209,43 EUR (slovom dvestodevaf eur a styridsat'tri centov). Najomca je povinny 
finanenu kauciu uhradif do 10 dni odo dna nadobudnutia ueinnosti tejto zmluvy na ueet 
prenajimatel'a IBAN: SK 02 0200 0000 0000 0152 6012, variabilny symbol: 207811605. 
Prenajimatel' si vyhradzuje pravo pouzif finanenu kauciu najma pre pripad poskodenia predmetu 
najmu najomcom, pre prlpad neuhradenia najomneho alebo platieb za sluolby spojene s uzivanim 
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predmetu najmu a zaloh na tieto sluzby, na uhradu v buducnosti splatnych penaznych sankeii podl'a 
zmIuvy, ako aj na nahradu nakladov uhradenyeh prenajimatel'om za najomcu. Financml kaueia 
v danej ryske bude pine zaehovana po eelu dobu trvania najmu a bude najomeovi vralena az po 
skonceni naj mu a zMoven splneni vsetkYch povinnostf vyplYvajucich pre najomeu z najomnej 
zmluvy. Ale prenajimatel' preukazatel'ne pouzije finanenu kaueiu alebo jej easf na uhradu svojich 
splatnych pohl'adavok voei najomcovi, je mljomea povinny v lehote do 10 dni od dorucenia 
pisomnej ryzvy prenajimatel'a, doplnif finanenu kauciu do rysky dohodnutej v tomto odseku. 
V prfpade, ze m\jomca povinnosf doplnif kauciu yeas nesplnf, je povinny mestskej casti uhradif 
zmluvnu pokutu vo ryske 0,5 % denne zo sumy zodpovedajueej ryske pozadovaneho doplnenia 
kaueie za kazdy zacary den omeskanfa s doplnenim kaucie. V pnpade, ze nenastanu skutocnosti qa 
strane najomeu uvedene v tomto odseku zmluvy je prenajimatel' povinny finanenu kauciu v celkovej 
ryske vratif najomcovi najneskar do 5 kalendarnych dni na ucet c.: IBAN SK508180 0000 0070 
0012 1939, po skonceni zmluvllllho vzfahu. 

3.11 Najomca je povinny do 20 dni odo dna uzatvorenia zmluvy podpisaf aj notarsku zapisnicu, ktorou 
VY.iadrf svoj suhlas s vykonatel'nosfou svojich zaviizkov voCi prenajimatel'ovi, ktore mu vyplYvaju 
z tej to zmluvy, a to predovsetkYm s vykonatel'nosfou zaviizku po skoneenf mljmu predmet najmu 
vyprataf a odovzdaf prenajimatel'ovi, ako aj s vykonatel'nosfou svojho zaviizku uhradif vsetky 
splatne pohl'adavky prenajimatel'a, ktore vznikli zo zmluvy. Naklady na spisanie notarskej zapisniee 
znasa najomea. Jeden original notarskej zapisnice odovzda najomca prenajimatel'ovi v lehote do 20 
dni odo dna uzatvorenia tejto zmluvy. V pnpade, ze tak najomea neucini, je prenajimatel' opravneny 
od zmluvy odsrupif. 

(:1. IV. 
Trvanie zmluvy 

4.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu. 
4.2 Najomny vzfah v zmysle tejto zmluvy maze by( ukonceny: 

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, 
b) na zaklade vYPovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zakona c. 11 6/1990 

Zb. 0 najme a podnajme nebytoryeh priestorov v zneni neskorSfeh predpisov, 
e) jednostrann:\'m odsrupenim od zmluvy prenajimatel'om z davodov uvedenyeh v ods. 4.4 tejto 

zmluvy a z davodov upravenyeh v Obcianskom zakonniku, 
d) jednostrannym odsrupenim od zmluvy najomcom z d6vodov upravenyeh v Obcianskom 

zakonniku. 
4.3 VyPovedna lehota je trojmesacna. V pnpade ukoncenia najmu z davodu neplatenia najomneho 

alebo uhrady spojenej s uzivanim nebytoveho priestoru je vYPovedna lehota jednomesaena. 
VyPovedna lehota sa poeita od prveho dna mesiaca nasledujueeho po dorucenf vYPovede. 

4.4 Zmluvne strany sa dohodli v sulade sods. 4.2 pi sm. e) tohto clanku, ze prenajimatel' maze od tejto 
zmluvy jednostranne odsrupif v pripade, ak najomea uziva nebytory priestor v rozpore so zmluvou, 
najmii ak . 
a) najomca je viae ako jeden mesiae v omeskani s platenim najomneho alebo uhrady spojenej 

s uzivanim nebytoveho priestoru, 
b) nebytory prfestor uziva bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatel'a iny subjekt ako najomea, 
e) najomca liZiva nebytory priestor alebo ak trpi jeho uzivanie tak:\'m spasobom, ze 

prenajimatel'ovi vznika skoda alebo ze mu hrozi skoda, 
d) najomea pri uzivani nebytoveho priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok; pricom 

v pnpade, ak prenajimatel' obdrfi pisomnu odavodnenu sfaznosf voei najomcovi pre hrube 
porusovanie domoveho poriadku ci pokoja, prenajimatel' pisomne upozornf najomcu na toto 
porusenie a ustanovi mu primeranu lehotu na jej odstranenie a ak bude v priebehu 6 mesiacov 
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od takehoto upozornenia podana d'alsia opakovana a odovodnena sfaznosf voei najomeovi pre 
hruM porusovanie domoveho poriadku ei pokoja mOte prenajimate!' od zmluvy jednostranne 
odsrupif z dovodu hrubeho porusovania pokoja alebo poriadku najomeom, 

e) najomea uziva nebytory priestor na iny lice! ako je lieel dohodnuty pod!'a ods. 2.1 tejto zmluvy, 
f) nedojde k dohode 0 najomnom pod!'a ods. 3.9 tejto zmluvy, 
g) najomea si nesplni povinnosti pod!'a ods. 3.lO zmluvy, 
pricom zmluva sa zrusuje dnom dorueenia oznamenia 0 odsrupeni od ne] prenajimate!'om 
llCijomcovi. 

4.5 Najomea je povinny odovzdaf nebytory priestor najneskor v prvY praeovny den po uplyouti 
yYpovednej lehoty, resp. po skoneeni najmu prenajimate!'ovi vypratany (s vYnimkou tepelno-
energetiekeho zariadenia na vYrobu a rozvod tepla pre listredne kUrenie a pripravu teplej vody) a 
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto 
povinnosti je najomea povinny zaplatif prenajimate!'ovi zmluvnli pokutu vo ryske 50,00 EUR za 
kazdy dell omeskania s odovzdanim nebytoveho priestoru. 

4.6 V pripade, ze najom bude ukonceny z dovodov na strane prenajimate!'a, prenajimate!' sa zaviizuje 
zdrzaf sa akehoko!'vek konania, ktorym by doslo alebo moWo dojsf k naruseniu vykurovania 
v nebytoryeh priestoroeh, ktore ma najomea v prenajme na zaIdade zmluvy e. 5112004/322 
uzatvorenej medzi najomeom a prenajimate!'om zo dna 22.12.2004 v zneni dodatkov 
prostrednietvom tepelno-energetiekeho zariadenia na vYrobu a rozvod tepla pre listredne kUrenie a 
pripravu teplej vody v divadelnej prevadzke najomeu.. Prenajimate!' berie na vedomie, ze 
vykurovanie je zabezpecovane tepelno-energetiekYm zariadenim na ryrobu a rozvod tepla pre 
listredne kUrenie a pripravu teplej vody na zaklade Zmluvy 0 koneesii na energetieke sluzby, 
uzatvorenej medzi najomeom a koneesionarom: e-Dome a.s., so sidlom: Plynarenska 7/C, 821 09 
Bratislava, leO: 47256265 zo dna 26.lO.2015 aje povinny uhradif najomeovi akUko!'vek skodu, 
ktora mu vznikne porusenim povinnosti prenajimate!'a speeifikovanej v prvej vete tohto odseku 
tohto clanku zmluvy. 

4.7 V pripade, ze najomea po skonceni najmu nevypraee nebytory priestor v zmysle odseku 4.5 tejto 
zmluvy, prenajimate!' pisomne, listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve najomeu na vypratanie 
nebytoveho priestoru, t.j. opustenie nebytoveho priestoru najomeom a vysfahovanie vsetkYeh 
houteI'nyeh veei patriaeieb najomeovi, ktore sa naehadzaju v nebytovom priestore. V pripade, ze 
najomea nebytory priestor ani po takejto ryzve v primeranej lehote nevypraee, prenajimate!' je 
opravneny vyprataf nebytory priestor (s rynimkou tepelno-energetiekeho zariadenia na vYrobu a 
rozvod tepla pre listredne kUrenie a pripravu teplej vody) na naklady a nebezpeeenstvo najomeu, 
pricom Imute!'ne veei z nebytoveho priestoru patriaee najomeovi ulozi do lisehovy vo vlastnyeh 
priestoroeb, resp. v priestoroeh tretej osoby. 

4.8 Peavny vzfah medzi prenajimate!'om a najomeom pri vypratani nebytoveho priestoru a ulozeni veci 
do lisehovy postupom pod!'a predeMdzajueeho bodu sa riadi zmluvou 0 skladovani v zmysle ust. § 
527 a nas!. Obehodneho zakonnika, kedy prenajimate!' je skladovatel'om a najomea ukladate!'om 
vypratanyeh houteI'nyeh veei. Zmluvne strany uzatvarajli ruto dohodu ako zmluvu 0 skladovani. 
Najomea tymto vyhlasuje, ze prenajimate!' je opravneny prevziaf a uskladnif vsetky houteI'ne veei, 
ktore patria najomeovi a ktore sa budli naebadzaf v nebytovom priestore po skonceni najmu. 
Prenajimate!' ako skladovate!' pisomne potvrdi najomeovi ako ukladate!'ovi prevzatie uvedenyeh 
houteI'nyeb veei. Zmluvne strany sa dobodli, ze najomea ako ukladate!' je povinny zaplatif 
prenajimatel'ovi ako skladate!'ovi obvykle skladne s priWiadnutim na povahu veei, dizku a sposob 
skladovania, mini maine vsak 15,00 EUR za kazdy zacaty den skladovania. Prenajimate!' ako 
skladovate!' je povinny skladovaf vypratane houteI'ne veei po dobu 30 dni od ieb prevzatia. 
Prenajimate!' ako skladovate!' mOte odsrupif od zmluvy 0 skladovani, ak najomea ako ukladate!' 
nevyzdvihoe vypratane houtel'ne veei po skonceni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel' ako 
skladovate!' po odsrupeni od zmluvy nrC[ najomeovi ako ukladate!'ovi primeranu lebotu na 
vyzdvihnutie vypratanyeb hnute!'nyeh veei s upozornenim, ze inak ieh preda. Po marnom uplynuti 
tejto leboty prenajimate!' ako skladovate!' skladovane hnute!'ne veei preda vhodnym sposobom na 
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ucet najomcu ako ukladatel'a, a to za cenu urcenu znaleckYm posudkom alebo odbomym odhadom, 
ktory je opravneny urobif zamestnanec prenajimatel'a. Prenajimatel' ako skladovatel' si z vYfazku 
z predaja uspokoji poW'adavku voci najomcovi na m\jomnom a sluzbach, sumu skladnebo, ako aj 
vynalozene naklady spojene s predajom; zvysnu sumu vyda najomcovi. Prenajimatel' ako 
skladovatel' rna na zabezpecenie vsetkYch svojich penamych narokov voci mljomcovi ako 
ukladatel'ovi zadrzne pravo na skladovanych veciach. 

4.9 Prenajimatel' je povinny po skonceni najmu, v pripade, ze najom bude ukonceny z dovodov na 
strane prenajimatel'a umoznif najomcovi pripadne osobam urcenych najomcom vstupovaf do 
nebytovebo priestoru, avsak ryl ucne za ucelom prevadzky tepelno-energetickebo zariadenia na 
ryrobu a rozvod tepla pre ustredne kUrenie a pripravu teplej vody. V pripade, ze najom bude 
ukonceny z inycb dovodov ako na strane prenajimatel'a, prenajimatel' je po skonceni najmu 
opravneny vsrupif do nebytoveho priestoru a vymenif zamok na vchodorych dverach. Najomca je 
povinny umomir prenajimatel'ovi vstup do nebytoveho priestoru. Najomca je povinny zdrzaf sa 
akehokol'vek branenia vstupu prenajimatel'a do nebytoveho priestoru, vYmeny zamky, ci inej 
cinnosti prenajimatel'a v nebytovom priestore. Najomca berie na vedomie tento postup 
prenajimatel'a, suhlasi s rum a respektuje, ze ide 0 rykon vlastnickeho prava prenajimatel'a v sulade 
s pravnymi predpismi. 

4.10 Najomca berie na vedomie, ze postupom prenajimatel'a podl'a ods. 4.6 az 4.8 zmluvy mom bye 
dotknute udaje najomcu ulozene na pamiiforych nosicoch a inych mediach urcenycb na 
zaznamenavanie dat (pocitace, harddisky, USB kI'uce, CDIDVD, atd'.), ktore sa nacMdzaju 
v nebytovom priestore. V pripade, ze nastane skutocnosf uvedena v predcMdzajucej vete, najomca 
vyhlasuje, ze ruto skutocnosf zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost' vypratat' nebytory priestor po 
skonceni najmu. 

4.11 Najomca je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo ryske 1.000,00 EUR za kaMe 
poru~enie povinnosti najomcu umoznif prenajimatel'ovi rykon jeho opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.8 
tejto zmluvy. Najomca vyblasuje, ze rysku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore 
s dobrYmi mravrni a v pripade porusenia povinnosti sa zavazuje zaplatif zmluvnu pokutu do piaticb 
dni odo dna poruserua povinnosti. 

4.12 Najomca udel'uje vopred prenajimatel'ovi suhlas, aby prenajimatel' postupoval pri skonceni najmu 
sposobom uvedenYm v tomto clanku zmluvy. Najomca berie na vedomie, ze ak prenajimatel' 
prisrupi k uplatneniu svojich opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho 
dovodu, ze najomca nevypratal po skonceni najmu nebytory priestor. 

(:1. V. 
Zakonne zadrzne pravo 

5.1 Prenajimatel' rna podl'a us!. § 672 ods. 2 zakona C. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik na 
zabezpecenie najomneho zadrZne pravo k hnutel'nYm veciam, ktore su v prenajatom nebytovom 
priestore a patria najomcovi alebo osobam, ktore s rum uzivaju nebytory priestor. Ak sa najomca 
sfahuje alebo ak sa odstranuju uvedene hnutel'ne veci, napriek tomu, ze najOinne nie je zaplatene 
alebo zabezpecene, moze prenajimatel' zadnaf tieto veci . 

5.2 Prenajimatel' je povinny bez zbytocnebo odkIadu upovedomif najomcu 0 zadrzaru vecf a jeho 
dovodocb. 

5.3 Najomca je povinnyuhradif prenajimatel'ovi naklady suvisiaee so zadrzanim veer. 
5.4 Na zaklade zadrinebo prava rna prenajimatel' ako veriteI' pravo pri rykone sudneho rozhodnutia na 

prednostne uspokojenie z ryfazku zadrzovanej veei pred inYm veritel'om, a to aj zalomYm 
veritel'om. 

5.5 Najomea berie na vedomie, ze rykonom opravnenia prenajimatel'a v ramei zakonneho zadrzneho 
prava nemoze vzniknUf najomeovi skoda. Sucasne je najomea uzrozumeny s tym, ze takYmto 
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rykonom mofu by!' dotknute udaje najomcu ulozene na pamaforych nosieoch a inych mediach 
ureenych na zaznamenavanie dat (poeftaee, harddisky, USB kI'uee, CDIDVD atd'.), ktore sa 
nachadzaju v nebytovom priestore. V prfpade, ze nastane skutocnosf uvedena v predchadzajucej 
vete, najomca vyhlasuje, ze tUto skutoenosf zavinil on sam, lebo nesplnil povinnosf platif najomne 
riadne a yeas. 

5.6 Najomca je povinny zaplatif prenajfmate!'ovi zmluvnu pokutu vo ryske 1.000,00 BUR za kazde 
porusenie povinnosti najomcu pod!'a tohto ci!lnku zmluvy. Najomca vyhlasuje, ze rysku zmluvnej 
pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v prfpade porusenia povinnosti 
sa zavazuje zaplatif zmluvnu pokutu do piatich dnf odo dna porusenia povinnosti. 

5.7 Najomca ude!'uje vopred prenajfmatel'ovi suhlas, aby prenajfmate!' postupoval pri rykone 
zakonneho zadrzneho prava sposobom uvedenYro v tomto elanku zmluvy. Najomca berie na 
vedomie, ze ak prenajfmate!' pristUpi k rykonu zakonneho zadrzneho pnlva, bude to iba z toho 
dovodu, ze najomca neuhradil najomne riadne a yeas. 

CI. VI. 
Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu 

6. 1 Vzh!'adom na skutocnosf, ze najomca nebytory priestor uziva v zmysle uvedeneho v ods. 1.2 
elanku I tejto zmluvy, sa zmluvne strany zavazuju v termine do 30 dnf odo dila nadobudnutia 
ucinnosti tejto zmluvy spisaf protokol 0 odovzdani a prevzati nebytoveho priestoru, v ktorom bude 
popisany technick)! stay nebytoveho priestoru, stay meraeov a pod., a ktory bude podpisany 
zastupcami oboch zmluvnych strano 

6.2 Prenajimate!' nie je povinny odovzdaf najomcovi spolu s nebytorym priestorom vnutorne 
vybavenie a zariadenie nebytoveho priestoru, ktore si na vlasme naklady zabezpeci najomca. 

6.3 Najomca je povinny 51araf sa 0 10, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Najomca je 
povinny na vlastne naklady a bezodkladne odstranif vsetku .kodu sposobenu na nebytovom 
prieslore, v spolocnych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimate!'a najomcom, resp. 
osobami, ktorym najomca umoZniI uzivanie nebytoveho priestoru s rynimkou skod vzniknurYch 
v dosledku obvykleho opotrebenia. 

6.4 Najomca je opravneny realizovaf upravu nebytoveho priestoru vratane interierorych uprav, ako aj 
naprfklad instalaciu akehoko!'vek bezpeenostneho zariadenia v nebytovom priestore len po 
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimate!'a, na vlastne naklady a v sulade s ustanoveniami 
prislusnych pravnych predpisov; ustanovenia Cl. VII. tejto zmluvy tYroto nie su dotknute. 
Akeko!'vek povolene upravy nebytoveho priestoru sa stavaju vlastnictvom prenajfmate!'a a 
nezakladaju najomcovi ziadny narok na nahradu nakladov vyplYvajucich z realizacie 
odsuhlasenych, resp. neodsuhlasenych uprav ani pocas trvania najomneho vzfahu, ani po jeho 
skoncen!. V prfpade realizacie povolenych uprav, povolenych zmien, resp. zasahov do jestvujucej 
elektrickej instalacie je najomca povinny odovzdaf prenajimatel'ovi projektovU dokumentaciu, 
pdpadne zakreslenie skutkoveho vyhotovenia, doklad oodhornej sposohilosti osoby, ktora 
predmetne prace realizovala, revfznu spnlvu. Pokial' najomca tUto dokumentaciu neodovzda, je 
povinny na zaklade ryzvy prenajimate!'a uviesf nebytory priestor do povodneho stavu. Najomca je 
opravneny vybavif nebytory priestor zariad'ovacimi predmetmi podl'a vlasmeho uvazenia v sulade 
s ucelom najmu dohodnurYm v tejto zmluve. 

6.5 Najomca je povinny znasaf naklady vyplYvajuce z realizacie bemych oprav a bemych uprav 
nebytoveho priestoru v hodnote do 100 BUR (slovom sto eur) v kazdom jednotlivom prfpade, 
a zaroveil je povinny yeaS nahlasif prenajimate!'ovi potrehu vaesich oprav a umoznif vykonanie 
tychto i inycb nevyhnutnych oprav, v opacnom prfpade najomca zodpoveda za skodu, ktora 
nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem bezne opravy a upravy sa analogicky pouzije ust. § 5 
nariadenia vlady SR c. 87/1995 Z. z .. Suma uvedena v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvysuje 
automaticky a percentualnu uroven rysky miery inflacie vyhlasenej Statistick)!m uradom SR. 
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6.6 Prenajimatel' je poeas trvania najomneho vzfahu zalozeneho touto zmluvou opnivneny vykonavaf 
potrehnu teehniekU kontrolu nebytoveho priestoru a kontrolovaf, Ci najomea uziva nebytory 
priestor riadnym sposobom a v sulade so zmluvne dohodnutYmi podmienkami. Najomca je povinny 
za IYmto ucelom, ako aj za ueelom vykonania oprav nebytoveho priestoru umoznif prenajimatel'ovi, 
resp. nim poverenYm osoMm pristup do vsetkYch miestnosti a casli nebytoveho priestoru po 
predehadzajueom nahlaseni najomeovi. 

6.7 Najomca je povinny sam ana vlastne naklady zabezpeM' majetok proti odeudzeniu, poskodeniu 
alebo wiceniu a zvazif ucelnosf jeho poi stenia taktiez na vlastne naklady. Najomea je taktiez 
povinny dodrziavaf prislusne hygienieke a ekologieke predpisy v nebytovom priestore tak, aby 
nebola narusena hygienieka a ekologieka nezavadnosf priestorov nebytoveho priestoru 
a susediaeieh priestorov budov. Uvedene zahfiia najmii povinnosf najomeu vykonaf na vlastne 
naklady vsetky potrebne a nevyhnutne dezinfekene, dezinsekene a d'alsie ekologieke opatrenia za 
ucelom zamedzif ryskytu skodeov, parazitov, resp. skodlivin a skodliryeh IAtok v priestoroeh 
nebytoveho priestoru a susediacieh priestorov budov a ich vsetkYeh sueasti. Najomea prebera 
v plnom rozsabu zodpovednosf za hygienicke a ekologieke skody a ujmy vzniknute v suvislosti 
s prevadzkou jeho podnikatel'skej cinnosti v nebytovom priestore podl'a tejto zmluvy. 

6.8 Najomca prebera v rozsahu nim uzivaneho nebytoveho priestoru na seba vsetky povinnosti 
vyplYvajuee zo vseobeene platnyeh pravnyeh predpisov 0 bezpeenosti a oehrane zdravia pri praei, 
o oehrane majetku, 0 oehrane pred poziarmi, ako aj hygienicke predpisy. Najomea je sucasne 
povinny respektovaf informacie suvisiaee s oehranou pred poziarmi oznamene zo strany 
prenajimatel'a. Najomea je povinny udrziavaf nebytory priestor v stave, ktory neohrozuje 
bezpecnosf osob a majetku. Akakol'vek skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytoveho priestoru 
a bude spOsobena najomcom, resp. osobami majueimi vzfah k najomeovi, bude najomcom 
odstranena. V opacnom pripade sa najomea zaviizuje k nahrade vzniknutej skody, nasledkov skody 
ako aj nakladov na odstranenie skody v plnej ryske prenajimatel'ovi, bezodkladne po ryzve 
prenajimatel'a. Najomea zodpoveda prenajimatel'ovi za skodu vzniknutU v nebytovom priestore, 
ktorn zavinil on sam, resp. jeho zamesmanei, resp. ruci prenajimatel'ovi za skodu spilsobenu 
klientmi najomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoZniI do nebytoveho 
priestoru pristup. 

6.9 Prenajimatel' sa zaviizuje v sulade s platnymi pravnymi predpismi zabezpeeif rykon vsetkYch 
pravidelnych revizii potrebnyeh v zmysle platnych pravnyeh predpisov k prevadzkovaniu 
nebytoveho priestoru, a to revizie IYch zariadeni, ktore su vo vlastnietve prenajimatel'a a nachadzaju 
sa v nebytovom priestore. Revizie d'alsich zariadeni, ktore prevadzkuje najomea a ktore nie su vo 
vlastnictve prenajimatel'a zabezpecuje vo vlastnom mene a na vlastny ucet najomca. Najomca je 
povinny dodrziavaf predpisy 0 skladovaru a manipulacii s horl'arymi IAtkami, zabezpeCif 
a udrziavaf plnu prieehodnosf unikoryeh ciest, vol'ny pristup k unikorym rychodom, rozvodnym 
elektrickYm zariadeniam, prostriedkom poziarnej ochrany, uzaverom vody a plynu, doddiava!' 
zakaz pouZivania chyhnyeh a poskodenych elektrickYch spotrebicov, predlzovacieh snur a inych 
predmetov a zariadeni nevyhovujucich normam a predpisom. 

6.10 Najomca je povinny prevadzkova!' a udrziava!' nebytory priestor, ako aj svoje zariadenia 
instalovane v nebytovom priestore tak, aby ich <:innos!' negativne neovplyvnovala zivotne 
prostredie, pricom prip. odpadove produkty je povinny likvidovaf podl'a prislusnych legislativnyeh 
noriem a postupov na vlasme naklady. Najomea je povinny nepouzivat' chemikalie a suroviny, ktore 
su na zozname neziaducieh Jatok a zaviizuje sa na vlastne naklady znasat' prip. nasledky ekologickej 
havarie. Zodpovednost' najomcu vo vzt'ahu k prenajimatel'ovi IYmto nie je dotknuta. 

6.11 Najomca nie je opravneny dat' nebytory priestor aleho jeho casf do podnajmu tretej osohe alebo 
umoznif uzivanie nebytoveho priestoru tret'ou osobou bez suhlasu prenajimatel'a. 0 suhlas 
s podnajmom poziada najomca prenajimatel'a vo fonne pisomnej ziadosti, ktorej prilohou bude 
pisomny navrh zmluvy 0 podnajme. Poskytnuty suhlas s podnajmom milze prenajimatel' zrusit' 
fonnou pisomneho owamenia doruceneho najomeovi. 
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CI. VII 
Modernizlicia plynovej kotolDe 

7.1. Zmluvne strany deklaruju, ze mljomca pred uzatvorenim tejto zmluvy a so suhlasom prenajimate!'a 
vykonal vsetky rekonStruk~ne a stavebne upravy za ucelom realizacie "Modernizacie plynovej 
kotolne DNADLO NovA SCENA" (d'alej len "inodernizacia plynovej kotolne") rylu~ne na svoje 
vlastne naklady, bez akejko!'vek finanenej spoluu~asti prenajimate!'a a bez akejko!'vek formy ich 
nahrady. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze namadu vynalozenych nakladov pod!'a 
predchadzajucej vety si nebude uplamovaf u prenaj imate!'a ani po skon~eni doby najmu. 

7.2 Najomca zodpoveda za skodu sposobenu pri vykonavani stavebnych uprav a udrZiavacich prac 
predmetu najmu pod!'a tohto ~ I anku . 

7.3 Najomca je povinny do 15 dni od nadobudnutia u~innosti tejto zmluvy predlozif prenajimate!'ovi 
vsetky relevantne doklady vzfahujuce sa na vykonanu modernizaciu plynovej kotolne, najma 
projektovU dokumentaciu, vyjadrenia, suhlasy a povolenia prislusnych statnych organov, 
fotodokumentaciu a pod. Za nesplnenie tejto povinnosti je najomca povinny zaplatif 
prenajimatel'ovi zmIuvnu pokutu 2.000,00 Eur. 

CI. VIII. 
Dorucovanie 

8.1 Pisomnosti sa dorucuju na adresy zmluvnych stran uvedene na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu 
adresy je zmIuvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamif druhej 
zmluvnej strane. 

8.2. Pokia!' nie je v zmluve uvedene inak, v~etky oznamenia, vyhhlsenia, ziadosti, vyzvy a in" "kouy 
v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d'alej len "pisomnost"'), musia byf urobene v pisomnej 
forme a doru~ene na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy alalebo na inu 
adresu, ktoru oZDami tato zmluvna strana. Pisomnosf sa povafuje za doru~enu za nasledovnych 
podmienok: 
a) v pdpade osobneho doru~ovania dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimaf 

pisomnosti za tUto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doru~enke alalebo kopii 
doru~ovanej pisomnosti , alebo dilom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou, 

b) v pripade dorucovania prostrednictvom postoveho podniku opravneneho na poskytovanie 
postorych sluzieb pod!'a zakona c. 32412011 Z. z. 0 postorych sluzbach v zneni neskorsich 
predpisov doom dorueenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych r6k 
doom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimaf pisomnosti za tUto zmIuvnu stranu 
a podpisom takej osoby na doru~enke. 

8.3 Za den dorucenia pisomnosti doru~ovanej prostrednictvom postoveho podniku sa poklada aj (i) deo, 
v ktor)r zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorueovanu pisomnosf prevziaf, (ii) den, v 
ktor)r marne uplynie odbema lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat neprevzal 
zasielku v odbemej lehote, (iii) den vratenia nedorueenej zasielky odosielate!'ovi s vyzna~enim 
pOZDamky "adresat je neznamy", "adresat nezastihnut)r", "adresat sa odsfahoval" alebo ina 
poznamka, zakladajuca nemoznosf dorueenia zasielky. 
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(:1. IX. 
Zaverecne ustanovenia 

9.1 TBto zmluva nadobUda platnosf dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a iiCinnosf dnom 
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel'a podl'a zakona c. 211 /2000 Z.z. 
o slobodnom pristupe k infonnaciam a us!. § 47a ods. I ObCianskeho zakonnika. 

9.2 Pravne vzfahy neupravene touto zmluvou sa riadia prislusnYmi ustanoveniami zakona c. 116/1990 
Zh. 0 najme a podnajme nebytovYch priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona c. 4011964 Zh. 
ObCiansky zakonnik, pripadne d'alSimi pravnymi predpismi. 

9.3 Zanikom iicinnosti tejto zmluvy nie je dotknuta iiCinnosf tYch ustanoveni zmluvy, ktorych iiCinnosf 
podl'a tejto zmluvy alalebo vzhl'adom na ich iipravu a/alebo povahu rna trvaf aj po ukonceni 
iiCinnosti tejto zmluvy. 

9.4 Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byf vykonane fonnou pisomneho dodatkn k zmluve amusia 
byf podpisane oboma zmluvnYmi stranami. V pripade, ze druM zmluvna strana sa nevyjadri 
k navrhu dodatkn pisomne do 30 dni odo dna jeho dorucenia, predpoklada sa, ze s navrhom dodatkn 
nesiihlasi. 

9.5 Tato zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel' dostane tri rovnopisy 
a najomca dostane jeden rovnopis. 

9.6 Zmluvne strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasujii, ze ich prejavy vole sii 
slobodne, vazne, zrozumitel'ne a ureM, eo svojimi podpismi potvrdzujii. 

. ~ ;JJ201! V BratJslave dna .................... .. .. . 

Najomca: 

ova na 
1V1,,;u.~gJ..U'" F asian ova 

Dlv~e!<atil1l1'14l111ite ka 
iivnostens'liri, 11214 D!!Iiolava 

100 164861 ----- --"------' 

Prilohy: Podorys predmetu najmu 
VyPoctovY list 
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Mestslui cast' Bratislava-Stare Mcsto 

'f,TJ:f'F,ll 
~ 

Vypoctory list 
na preddavkove platby za slllzby s mijrnorn spojene 

Pia tnost' od: S . l . '20\ '8. 

Nazov til'rny (ol'ganizacie) : Divadlo Nova Scena 

Adl'csa pl'iestom : Nam. I.maja 16, Bratislava 

Bankove spojenie: v(m 
Bratislava Val'iabilny symbol : 207811605 

Cislo Mtn : S1(63 0200 0000 3500 0152 6012 

Rozpis slnzieb : 

Zaloha na ustredne vykllrovanie 
Zilioha na ohrev TtJV 
Zaloha na teplll llzitkovll vodll 
Za loha na vodne stocne-stlldena voda: 
Odvoz a Iikvidacia odpadn 
Upratovanie spolocnych priestorov 
Osvet lenie spo locnych priestorov 
Zrazkova voda 
Pausal - vYt'ah 
Deratizacia 
Zirnna slllzba 

Zalohove platby za slllzby spoln 

V Bratislave dlla 

Prenajimatel""'- Mgr. ~tevcik 
starosta rnestskej casti 

mesacne stvli'l'ocne € 

7,84 23,52 

1,23 3,69 
1,29 3,87 
7, - 21, -

1,76 5,28 

19,12 57,36 € 




