Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 29/2018

uzatvorena podla ust. § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov
a podl'a ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik

Zmluvné strany:

1. Nazov: mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uétu: 35-1526012/0200
IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012

Konajuci prostrednictvom: ~ Mgr. Radoslav Steveik, starosta mestskej asti

(d'alej ako ,,prenajimatel™)

a
2. Obchodné meno: Divadlo Nova Scéna
Pravna forma: prispevkova organizacia
Sidlo: Zivnostenska 1, 812 14 Bratislava-Staré Mesto
1CO: 00164 861
Konajuci prostrednictvom: ~ Mgr. Ingrid FaSiangova — generalna riaditel’ka
Kontakt: Marius Kritofovi¢

2
marius.kristofovic @nova- scena.sk

(d'alej ako ,,ndjomea™ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany)

Zmluvné strany, re$pektujic zakon & 138/1991 Zb. o majetku obci, zdkon & 377/1990 Zb. o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Stattt hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
Zasady hospodarenia s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, dohodli sa na uzatvoreni tejto Zmluvy o najme nebytového
priestoru & 114/2016 podla ust. § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a
podl'a ust. § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik (d’alej len ,,zmluva“) za nasledovnych
podmienok:

Uvodné ustanovenie

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto uznesenim ¢&. 6/2016 zo dna
09.02.2016 schvalilo v stlade s § 9a ods. 9 pism. c) zdkona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov ako pripad hodny osobitn¢ho zretel'a spocivajici vtom, Ze Divadlo Nova Scéna
zabezpedi a zrealizuje bez akejkolvek financnej spoluiicasti mestskej casti modernizaciu plynovej kotolne,
tepelno-energetickych zariadeni kotolne a zdroja tepla za ucelom zlepSenia efektivnosti prevddzky
nebytového priestoru, v ktorom mad divadlo svoje sidlo a ktory je v sprdave mestskej casti Bratislava — Staré
Mesto, pricom Divadlo Nova Scéna je sucasne institiciou s dlhodobou historiou, ktord podporuje
arozvija kultirnu osvetu obyvatelstva, ndjom nebytového priestoru €. 12-NP2 o celkovej vymere
211,56 m” vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej asti Bratislava — Staré Mesto,
nachadzajticeho sa v suteréne bytového domu Zivnostenska &. 1,3,5, Namestie 1. méja &. 16, stpisné &islo
2950 v Bratislave, na ulici Namestie 1. mgja, &islo vchodu 16, ktory je vybudovany na pozemku parcela
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registra C KN & 8287 o vymere 2 275 m’, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria, v katastralnom

o

tuzemi Staré Mesto, zapisany na liste vlastnictva ¢. 5956, do ndjmu ndjomcu a z uvedeného dévodu
prenajimatel’ uzatvara s ndjomcom ttto zmluvu.

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3
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3.2

CLL
Predmet zmluvy

Prenajimatel'ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci do spravy nehnutelnost’ — bytovy dom Zivnostenskd & 1,3,5, Namestie 1. mdja
¢. 16 v Bratislave, supisné ¢islo 2950, na ulici Namestie 1. mdja & 16, zapisany na liste vlastnictva
¢. 5956, postaveny na pozemku parcely registra C KN ¢&. 8287, druh pozemku: zastavané plochy
a nddvoria o vymere 2 275 m? , okres: Bratislava I, obec: Bratislava- m.¢. Staré Mesto, katastralne
tizemie: Staré Mesto, vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastralnym odborom.

Touto zmluvou prenechéva prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné*) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych najomcovi do uZivania nebytovy priestor, ktory sa nachadza v nehnutel'nosti
uvedenej v ods. 1.1 tohto &lanku zmluvy, a to nebytovy priestor & 12 — NP2 o vymere 211,56 m®,
v suteréne (d’alej len ,nebytovy priestor”). Podorys s vyznalenym predmetom nijmu je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Ndjomca predmet ndjmu bez vyhrad do ndjmu prijima
a vyhlasuje, Ze mu je stav predmetu nijmu znamy, tento je uZivaniaschopny, ato na zaklade tej
skuto¢nosti, Ze predmet najmu uZival na zdklade podndjmu od predchddzajuceho nédjomcu,
spoloénosti TERMMING, a.s., ktorej ndjom skondil dita 31.12.2015.

ClL 1L
Ucel ndjmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ nijomcovi a njomca je opravneny uZivat nebytovy priestor za
téelom prevadzky tepelno-energetického zariadenia na vyrobu a rozvod tepla pre iistredné
kiirenie a pripravu teplej vody.

Néajomca je opravneny uZivat' nebytovy priestor vylu¢ne na ucel uvedeny v ods. 2.1 tohto ¢lanku
zmluvy. Na pripadni zmenu t¢elu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len s predchadzajiicim
pisomnym sthlasom prenajimatel'a vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Najomca nie je opravneny dat nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast do najmu, podnajmu alebo
vypoZi¢ky tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ndjomca nie je
opravneny zriadit’ zaloZné pravo k predmetu ndjmu, ani inak zatazit' predmet njmu.

CL. IIL
Nadjomné a preddavkové platby na sluzby

Prenajimatel’ a ngjomca sa v zmysle zikona &. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskor§ich predpisov
dohodli na nijomnom za nebytovy priestor vo vyske 0,33 EUR/m*mesiac, t.j. celkovd vyska
najomného je vo vyske 69,81 EUR/mesiac, t.j. 837,72 EUR/rok (slovom osemstotridsat'sedem eur
a sedemdesiatdva centov/rok).

Nidjomca bude uhradzat’ ndjomné Stvrt’roéne vo vySke 209,43 EUR na tucet prenajimatela na
zaklade tejto zmluvy, pricom ndjomné je splatné vopred, najneskoér do 10. diia prisluSného
kalendarneho Stvrt'roka, za ktory sa plati splatka najomného, pokial’ najomca neobdrzi faktiru.
V pripade, Ze bude nijomcovi ndjomné faktirované, je povinny toto zaplatit' v lehote splatnosti
uvedenej na faktire. Ndjomné za prvy neuplny kalendarny §tvrtrok je splatné do desiatich dni odo
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

dia G¢innosti tejto zmluvy v pomernej vyske, ktora sa vypocita tak, Ze sa 1/366 roéného najomného
vynasobi po¢tom dni odo difa G&innosti tejto zmluvy aZ do konca kalendameho Stvrtroka.

Néjomca sa zavizuje tieZ uhradit’ sumu vo vyske 139,62 EUR za realne uZivanie predmetu najmu
spatne za obdobie od 01.01.2016 do dia 29.02.2016 athradu za uZivanie zodpovedajiicu
dohodnutej vyske ndjomného od 01.03.2016 do dila predchadzajiceho uzatvoreniu tejto zmluvy,
a to vietko najneskdr do 10 dni od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy na & uétu a VS, ktory je
uvedeny v ods. 3.4 tohto ¢lanku. Pre vypocet pomernej ¢asti hrady za uZivanie, zmluvné strany
pouZiju postup podl'a bodu 3.2.

Néjomca je povinny poukazovat platby najomného vcas tak, aby tieto najneskér v desiaty def
prisludného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na ucet prenajimatela,
IBAN: SK 63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 207811605.

V cene nijmu - najomnom nie st obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu,
vody, stoéného, odvoz odpadu, platby za pouzivanie telefonnych liniek a za dalsie sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru nijomcom, a tieZ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a
a prevadzkou nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych strdn bude uvedené naklady
a tzv. prevadzkové naklady zna¥af nijomca. V cene najmu - najomnom nie si obsiahnuté ani
naklady na upratovanie nebytového priestoru, ktoré upratovanie si zabezpeduje ndjomeca vo
vlastnom mene a na vlastné naklady.

Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude prostrednictvom povereného spravcu
poskytovat nijomcovi sluzby spojené suZivanim nebytového priestoru. Specifikicia a vyska
preddavkovych platieb za sluzby je uvedend vo vypoctovom liste, ktory je neoddelitel'nou stcast'ou
tejto zmluvy. Néjomca sa zavizuje preddavky na sluZby spojené s uZivanim nebytového priestoru
uhradzat' spolu snijomnym spdsobom Specifikovanym v bode 3.2. tejto zmluvy. Nedoplatky,
pripadne preplatky vzniknuté vyacétovanim za prisluiny kalendarny rok st splatné v termine a podl'a
ziétovacich ddajov uvedenych spraveom alebo prenajimatel’om na pisomnom vyaélovani.

Nijomca sa zavizuje akceptovat’ zvySenie sumy preddavkov na sluzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatelom, ato v pripade zmeny cien
dodéivanych sluZieb, alebo ak na zaklade roéného vytuétovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby
nepokryvaji skutoéné naklady. ZvySenie preddavkovych platieb podla predchadzajiicej vety je
najomca povinny uhradit’ na zaklade jednostranného oznamenia o zvySeni preddavkovych platieb
(nového vypoctového listu) a novej faktire zohl'adiiujiicej tiito upravu.

Néajomca je pri kaZzdej platbe ndjomného a preddavkov na sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru povinny uviest obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie
neuréi a prenajimatel’ eviduje voéi nadjomcovi pohladavku z titulu nedoplatkn na najomnom,
preddavkoch na sluzby alebo zvytctovania sluZieb, je prenajimatel’ opravneny zapo¢itat
nefpecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohl'adavky. Za nedodrzanie terminu platby
najomného alebo preddavkov na sluZby uplatni prenajimatel’ vo&i ndjomcovi urok z omeSkania
stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR ¢. 8§7/1995 Z. z..

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je pocas doby trvania ndjmu opravneny upravit
dohodnutti vy$ku ceny ndjmu jeden raz rofne v stlade smedziroénym rastom indexu
spotrebitel'skych cien oznamenym Statistickym tiradom Slovenskej republiky, najskér viak od
01.01.2019. Zmluvné strany sa v pripade zmeny ceny ndjmu zavizuji uzavriet novi dohodu o
najomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak neddjde k dohode, prenajimatel’ a najomca sa
dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi finanént kauciu vo vyske trojmesaného dohodnutého
najomného, t.j. 209,43 EUR (slovom dvestodevit eur a Styridsat'tri centov). N4jomea je povinny
finanénu kauciu uhradit do 10 dni odo dita nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy na ucet
prenajimatel'a IBAN: SK 02 0200 0000 0000 0152 6012, variabilny symbol: 207811605.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouzit' finanén kauciu najmé pre pripad poskodenia predmetu
najmu ndjomcom, pre pripad neuhradenia ndjomného alebo platieb za sluZby spojené s uZivanim
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predmetu najmu a zéloh na tieto sluzby, na thradu v budicnosti splatnych pefiaznych sankcii podl'a
zmluvy, ako aj na ndhradu ndkladov uhradenych prenajimatelom za nijomcu. Finanéna kaucia
v danej vyske bude plne zachované po celi dobu trvania ndjmu a bude ndjomcovi vritend aZ po
skonfeni najmu a zarovefi splneni vSetkych povinnosti vyplyvajucich pre nijomcu z najomnej
zmluvy. Ak prenajimatel’ preukédzate'ne pouZije finanénu kauciu alebo jej ¢ast’ na thradu svojich
splatnych pohladavok vo¢i nijomcovi, je najomca povinny v lehote do 10 dni od doru¢enia
pisomnej vyzvy prenajimatel'a, doplnit' finanént kauciu do vySky dohodnutej vtomto odseku.
V pripade, Ze nijomca povinnost' doplnit’ kauciu v€as nesplni, je povinny mestskej ¢asti uhradit’
zmluvnu pokutu vo vyske 0,5 % denne zo sumy zodpovedajicej vyske poZzadovaného doplnenia
kaucie za kazdy za¢aty deii omeSkania s doplnenim kaucie. V pripade, Ze nenastani skutoénosti na
strane ndjomcu uvedené v tomto odseku zmluvy je prenajimatel’ povinny finanémi kauciu v celkove;j
vyske vratit' ndjomcovi najneskér do 5 kalendarnych dni na udet ¢.: IBAN SK508180 0000 0070
0012 1939, po skonéeni zmluvného vztahu.

3.11 Néjomca je povinny do 20 dni odo diia uzatvorenia zmluvy podpisat’ aj notirsku zipisnicu, ktorou

4.1
4.2

4.3

4.4

vyjadri svoj stihlas s vykonatel'nost'ou svojich zavidzkov vo¢i prenajimatel’'ovi, ktoré mu vyplyvaji
z tejto zmluvy, a to predovSetkym s vykonatelnostou zavézku po skonéeni najmu predmet néjmu
vypratat' a odovzdat prenajimatelovi, ako aj s vykonatelnost'ou svojho zavdzku uhradit vSetky
splatné pohl'adavky prenajimatel’a, ktoré vznikli zo zmluvy. Néklady na spisanie notarskej zéapisnice
zna%a najomca. Jeden original notarskej zapisnice odovzda najomca prenajimatel'ovi v lehote do 20
dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy. V pripade, Ze tak ndjomca neudini, je prenajimatel’ opravneny
od zmluvy odstupit’.

CL1v.
Trvanie zmluvy

Této zmluva sa uzatvara na dobu neurdcitu.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy mdze byt’ ukonéeny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zéklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zdkona &. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy a z dévodov upravenych v Obéianskom zakonniku,

d) jednostrannym odstupenim od zmluvy najomcom z dévodov upravenych v Obéianskom
zakonniku.

Vypovedna lehota je trojmesaénd. V pripade ukondenia najmu z dévodu neplatenia najomného

alebo thrady spojenej suZivanim nebytového priestoru je vypovedna lehota jednomesacna.

Vypovedna lehota sa poéita od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ods. 4.2 pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ méze od tejto

zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najmi ak '

a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeSkani s platenim ndjomného alebo tihrady spojenej
s uZivanim nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uziva bez predchadzajiiceho suhlasu prenajimatel’a iny subjekt ako najomca,

c) najomca uZiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi koda,

d) najomca pri uZivani nebytového priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok; pri¢om
v pripade, ak prenajimatel’ obdrzi pisomni odévodnent st'aznost voéi ndjomcovi pre hrubé
poruSovanie domového poriadku & pokoja, prenajimatel’ pisomne upozorni ndjomcu na toto
porudenie a ustanovi mu primerani lehotu na jej odstranenie a ak bude v priebehu 6 mesiacov

4/10

-




4.5

4.6

4.7

4.8

od takéhoto upozornenia podana d’alSia opakovana a odévodnena staznost’ vo¢i najomcovi pre

hrubé porusovanie domového poriadku ¢&i pokoja méze prenajimatel’ od zmluvy jednostranne

odstupit’ z dévodu hrubého porusovania pokoja alebo poriadku najomcom,
e) najomca uziva nebytovy priestor na iny uéel ako je ui¢el dohodnuty podl'a ods. 2.1 tejto zmluvy,
f) nedojde k dohode o najomnom podla ods. 3.9 tejto zmluvy,
g) néjomca si nesplni povinnosti podl'a ods. 3.10 zmluvy,
pricom zmluva sa zruSuje diiom dorudenia oznamenia o odstipeni od nej prenajimatelom
n4jomcovi.
Néjomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny deii po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. po skoneni najmu prenajimatelovi vypratany (s vynimkou tepelno-
energetického zariadenia na vyrobu a rozvod tepla pre Ustredné kurenie a pripravu teplej vody) a
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vygke 50,00 EUR za
kazdy deil omeSkania s odovzdanim nebytového priestoru.
V pripade, Ze ndjom bude ukondeny z dévodov na strane prenajimatel’a, prenajimatel’ sa zavizuje
zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by do$lo alebo mohlo déjst k narufeniu vykurovania
v nebytovych priestoroch, ktoré mé najomca v prendjme na zéklade zmluvy & 51/2004/322
uzatvorenej] medzi nadjomcom a prenajimatelom zo dia 22.12.2004 vzneni dodatkov
prostrednictvom tepelno-energetického zariadenia na vyrobu a rozvod tepla pre ustredné kurenie a
pripravu teplej vody v divadelnej prevadzke ndjomcu.. Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze
vykurovanie je zabezpefované tepelno-energetickym zariadenim na vyrobu a rozvod tepla pre
ustredné klrenie a pripravu teplej vody na zéklade Zmluvy o koncesii na energetické sluzby,
uzatvorenej medzi ngjomcom a koncesiondrom: e-Dome a.s., so sidlom: Plynarenska 7/C, 821 09
Bratislava, ICO: 47256265 zo dita 26.10.2015 a je povinny uhradit’ nijomcovi akukol'vek skodu,
ktora mu vznikne poruSenim povinnosti prenajimatel'a Specifikovanej v prvej vete tohto odseku
tohto ¢lanku zmluvy.
V pripade, Ze ndjomca po skonfeni ndjmu nevyprace nebytovy priestor v zmysle odseku 4.5 tejto
zmluvy, prenajimatel’ pisomne, listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve ndjomcu na vypratanie
nebytového priestoru, t.j. opustenie nebytového priestoru nijomcom a vystfahovanie vietkych
hnutel'nych veci patriacich nijomcovi, ktoré sa nachadzaji v nebytovom priestore. V pripade, Ze
najomca nebytovy priestor ani po takejto vyzve v primeranej lehote nevyprace, prenajimatel’ je
opravneny vypratat' nebytovy priestor (s vynimkou tepelno-energetického zariadenia na vyrobu a
rozvod tepla pre ustredné kirenie a pripravu teplej vody) na naklady a nebezpe€enstvo najomcu,
pri¢om hnutel'né veci z nebytového priestoru patriace ndjomcovi uloZi do tischovy vo vlastnych
priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby.
Pravny vzt'ah medzi prenajimatel'om a n4jomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni veci
do tischovy postupom podl'a predchadzajuceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust. §
527 anasl. Obchodného zdkonnika, kedy prenajimatel’ je skladovatel'om a najomca ukladatel'om
vypratanych hnutelnych veci. Zmluvné strany uzatvéaraju tGto dohodu ako zmluvu o skladovani.
Néajomca tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel’ je opravneny prevziat' a uskladnit’ vetky hnutel'né veci,
ktoré patria najomcovi a ktoré sa budi nachadzat v nebytovom priestore po skonéeni najmu.
Prenajimatel’ ako skladovatel’ pisomne potvrdi najomcovi ako ukladatel'ovi prevzatie uvedenych
hnutel'nych veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca ako ukladatel' je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi ako skladatel'ovi obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, dizku a sposob
skladovania, miniméalne vsak 15,00 EUR za kaZzdy zacaty defi skladovania. Prenajimatel' ako
skladovatel' je povinny skladovat vypratané hnutelné veci po dobu 30 dni od ich prevzatia.
Prenajimatel’ ako skladovatel' moZe odstipit’ od zmluvy o skladovani, ak najomca ako ukladatel
nevyzdvihne vypratané hnutel'né veci po skondeni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel' po odstipeni od zmluvy uréi ndjomcovi ako ukladatelovi primeranti lehotu na
vyzdvihnutie vypratanych hnutel'nych veci s upozornenim, Ze inak ich preda. Po marmom uplynuti
tejto lehoty prenajimatel’ ako skladovatel’ skladované hnutel'né veci pred4d vhodnym spésobom na
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ucet najomcu ako ukladatel'a, a to za cenu uréentl znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom,
ktory je opravneny urobit' zamestnanec prenajimatel’a. Prenajimatel’ ako skladovatel si z vytazku
z predaja uspokoji pohl'addvku voéi ndjomcovi na ndgjomnom a sluzbach, sumu skladného, ako aj
vynaloZené néklady spojené spredajom; zvy$ni sumu vydd ndjomcovi. Prenajimatel’ ako
skladovatel m4 na zabezpecenie vSetkych svojich pefiaznych narokov voéi ndjomcovi ako
ukladatel'ovi zadrzné pravo na skladovanych veciach.

Prenajimatel’ je povinny po skonéeni najmu, v pripade, Ze ndjom bude ukonéeny z dévodov na
strane prenajimatela umoZnit nadjomcovi pripadne osobdm uréenych ndjomcom vstupovat do
nebytového priestoru, aviak vyluéne za celom prevadzky tepelno-energetického zariadenia na
vyrobu a rozvod tepla pre tUstredné karenie a pripravu teplej vody. V pripade, Ze ndjom bude
ukonéeny zinych dévodov ako na strane prenajimatel’a, prenajimatel’ je po skonéeni najmu
opravneny vstupit do nebytového priestoru a vymenit' zdmok na vchodovych dverach. Ndjomcea je
povinny umoZnit' prenajimatel'ovi vstup do nebytového priestoru. Ndjomea je povinny zdrzaf' sa
akéhokol'vek branenia vstupu prenajimatela do nebytového priestoru, vymeny zamky, & ingj
¢innosti prenajimatela v nebytovom priestore. Najomca berie na vedomie tento postup
prenajimatel’a, stihlasi s nim a re$pektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho prava prenajimatel’a v stlade
§ pravnymi predpismi.

Néijomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatel’a podl'a ods. 4.6 aZ 4.8 zmluvy méZzu byt
dotknuté twdaje ndjomcu uloZené na paméitovych nosi¢och ainych médiach uréenych na
zaznamendvanie dat (pocitade, harddisky, USB kluge, CD/DVD, atd’.), ktoré sa nachadzaji
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutocnost’ uvedena v predchadzajicej vete, najomca
vyhlasuje, Ze tito skutoénost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor po
skonéeni ngjmu.

Néjomca je povinny zaplatit' prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
porudenie povinnosti ndjomecu umoznit’ prenajimatel’ovi vykon jeho opravneni podla ods. 4.6 az 4.8
tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore
s dobrymi mravmi a v pripade porusenia povinnosti sa zavdzuje zaplatit’ zmluvni pokutu do piatich
dni odo dila porusenia povinnosti.

Néjomca udel'nje vopred prenajimatel'ovi sthlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skonéeni najmu
sposobom uvedenym vtomto ¢lanku zmluvy. Najomca berie na vedomie, Ze ak prenajimatel
pristiipi k uplatneniu svojich opravneni podl'a ods. 4.6 az 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho
dbvodu, Ze ndjomca nevypratal po skonceni najmu nebytovy priestor.

CLv.
Zikonné ziadrizné pravo

Prenajimatel’ ma podl'a ust. § 672 ods. 2 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik na
zabezpedenie nijomného zadrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré su v prenajatom nebytovom
priestore a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor. Ak sa najomca
stahuje alebo ak sa odstrafiuju uvedené hnutel'né veci, napriek tomu, Ze najomné nie je zaplatené
alebo zabezpe&ené, moze prenajimatel’ zadrzat’ tieto veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytoéného odkladu upovedomit' najomcu o zadrzani veci a jeho
dévodoch.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi naklady stvisiace so zadrZanim veci.

Na zéklade zadrzného prava ma prenajimatel’ ako veritel’ pravo pri vykone stidneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vytaZzku zadrZovanej veci pred inym veritelom, a to aj zaloZnym
veritel'om.

Néjomca berie na vedomie, Ze vykonom opravnenia prenajimatel’a v rdmei zékonného zadrzného
prava neméze vzniknit nijomcovi $koda. Stufasne je ndjomca uzrozumeny stym, Ze takymto
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vykonom mézu byt dotknuté udaje najomcu uloZené na pamédtfovych nosi¢och ainych médiach
uréenych na zaznamenavanie dat (poéitade, harddisky, USB kl'i¢e, CD/DVD atd’.), ktoré sa
nachadzaji v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutoénost’ uvedenad v predchiddzajicej
vete, najomca vyhlasuje, Ze tito skuto¢nost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost’ platit' ndjomné
riadne a véas.

Néjomca je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
poruSenie povinnosti ndjomcu podl'a tohto ¢lanku zmluvy. Néjomca vyhlasuje, Ze vy§ku zmluvnej
pokuty berie na vedomie, tito nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade porusenia povinnosti
sa zavézuje zaplatit' zmluvni pokutu do piatich dni odo diia porusenia povinnosti.

Nijomca udel'uje vopred prenajimatelovi suhlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone
zakonného zadrZzného prava sposobom uvedenym vtomto ¢lanku zmluvy. Najomca berie na
vedomie, Ze ak prenajimatel’ pristipi k vykonu zdkonného zadrzného préva, bude to iba z toho
dbvodu, Ze ndjomca neuhradil ndjomné riadne a véas.

CL VI
Préva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Vzhl'adom na skutoénost, Ze ndjomca nebytovy priestor uziva v zmysle uvedeného vods. 1.2
¢lanku Itejto zmluvy, sa zmluvné strany zavazuju v termine do 30 dni odo diia nadobudnutia
u¢innosti tejto zmluvy spisat’ protokol o odovzdani a prevzati nebytového priestoru, v ktorom bude
popisany technicky stav nebytového priestoru, stav meracov apod., aktory bude podpisany
zastupcami oboch zmluvnych stran.

Prenajimatel’ nie je povinny odovzdat ndjomcovi spolu s nebytovym priestorom vnutorné
vybavenie a zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na vlastné naklady zabezpeéi najomca.
Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebylovom priestore nevznikla $koda. Néjomca je
povinny na vlasiné ndklady abezodkladne odstrénit’ vSetku Skodu spdsobenii na nebytovom
priestore, v spoloénych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela nijomcom, resp.
osobami, ktorym nijomca umoznil uZivanie nebytového priestoru s vynimkou $kdd vzniknutych
v dosledku obvyklého opotrebenia.

Néjomca je opravneny realizovat’ ipravu nebytového priestoru vratane interiérovych uprav, ako aj
napriklad in$talaciu akéhokol'vek bezpeénostného zariadenia v nebytovom priestore len po
predchédzajiicom pisomnom stihlase prenajimatel’a, na vlastné naklady a v silade s ustanoveniami
prislusnych pravnych predpisov; ustanovenia Cl. VIL tejto zmluvy tymto nie si dotknuté.
Akekol'vek povolené tpravy nebytového priestoru sa stdvaju vlastnictvom prenajimatela a
nezakladaji ndjomcovi Ziadny narok na néhradu nékladov vyplyvajicich zrealizacie
odstihlasenych, resp. neodsthlasenych uprav ani pocas trvania najomného vztahu, ani po jeho
skonceni. V pripade realizicie povolenych tprav, povolenych zmien, resp. zdsahov do jestvujucej
elektrickej in$talacie je ndjomca povinny odovzdat' prenajimatelovi projektovii dokumentaciu,
pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad o odbornej spOsobilosti osoby, ktora
predmetné prace realizovala, reviznu spravu. Pokial’ ndjomca tuto dokumenticiu neodovzda, je
povinny na zaklade vyzvy prenajimatel’a uviest nebytovy priestor do pdvodného stavu. Najomcea je
opravneny vybavit' nebytovy priestor zariad’'ovacimi predmetmi podla vlastného uvaZenia v silade
s uéelom najmu dohodnutym v tejto zmluve.

Nédjomca je povinny znaSat ndklady vyplyvajice zrealizicie beZnych oprav a beZnych uprav
nebytového priestoru v hodnote do 100 EUR (slovom sto eur) v kazdom jednotlivom pripade,
a zaroveti je povinny véas nahlasit’ prenajimatel'ovi potrebu vacsich oprav a umoznit' vykonanie
tychto iinych nevyhnutnych oprdv, v opa¢nom pripade nijomca zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem beZné opravy a upravy sa analogicky pouZije ust. § 5
nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.. Suma uvedend v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvySuje
automaticky a percentudlnu Groveii vysky miery inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR.
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Prenajimatel’ je pocas trvania ndjjomného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykonavat
potrebnu technicki kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, & najomca uZiva nebytovy
priestor riadnym sp6sobom a v stlade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. N4jomca je povinny
za tymto ugelom, ako aj za ¢elom vykonania oprav nebytového priestoru umoznit' prenajimatel’ovi,
resp. nim poverenym osobdm pristup do vSetkych miestnosti a ¢asti nebytového priestoru po
predchadzajicom nahlaseni najomcovi. _

Néjomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpedit' majetok proti odcudzeniu, poskodeniu
alebo znieniu a zvaZit' Ucelnost’ jeho poistenia taktieZ na vlastné ndklady. Najomca je taktiez
povinny dodrZiavat' prisluiné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby
nebola naruSend hygienickd a ekologickd nezivadnost priestorov nebytového priestoru
a susediacich priestorov budov. Uvedené zahfiia najmid povinnost' nijomcu vykonat na vlastné
naklady vsetky potrebné a nevyhnutné dezinfekéné, dezinsekéné a d'alsie ekologické opatrenia za
ucelom zamedzit' vyskytu Skodcov, parazitov, resp. Skodlivin a $kodlivych latok v priestoroch
nebytového priestoru a susediacich priestorov budov aich vietkych stéasti. Najomca prebera
v plnom rozsahu zodpovednost’ za hygienické a ekologické skody a ujmy vzniknuté v suvislosti
s prevadzkou jeho podnikatel'skej ¢innosti v nebytovom priestore podla tejto zmluvy.

Néjomca prebera vrozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vietky povinnosti
vyplyvajtice zo vieobecne platnych pravnych predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci,
o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Nédjomca je siasne
povinny reSpektovat’ informacie suvisiace sochranou pred poZiarmi ozndmené zo strany
prenajimatela. Ndjomca je povinny udrZiavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpeénost’ 0sdb a majetku. Akakol'vek Skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytového priestoru
abude spdsobend najomcom, resp. osobami majucimi vztah knijomcovi, bude nadjomcom
odstranena. V opa¢nom pripade sa ndjomca zavizuje k ndhrade vzniknutej $kody, nasledkov $kody
ako aj ndkladov na odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatel’ovi, bezodkladne po vyzve
prenajimatel’a. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu vzniknutii v nebytovom priestore,
ktori zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ruéi prenajimatelovi za Skodu spdsobent
klientmi n4jomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do nebytového
priestoru pristup.

Prenajimatel’ sa zavdzuje v sulade splatnymi pravnymi predpismi zabezpeéit' vykon vietkych
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu
nebytového priestoru, a to revizie tych zariadeni, ktoré st vo vlastnictve prenajimatel'a a nachadzaju
sa v nebytovom priestore. Revizie d'alsich zariadeni, ktoré prevadzkuje nidjomca a ktoré nie si vo
vlastnictve prenajimatel'a zabezpecuje vo vlastnom mene a na vlastny ufet ndjomca. Ndjomca je
povinny dodrZiavat predpisy o skladovani a manipuldcii s horlavymi latkami, zabezpeéit
a udrZiavat’ plnt priechodnost’ unikovych ciest, vol'ny pristup k inikovym vychodom, rozvodnym
elektrickym zariadeniam, prostriedkom poziarnej ochrany, uziverom vody a plynu, dodrziavat
zakaz pouZivania chybnych a poskodenych elektrickych spotrebi¢ov, predlZovacich Snur a inych
predmetov a zariadeni nevyhovujiicich normém a predpisom.

Néjomca je povinny prevadzkovat' audrziavat' nebytovy priestor, ako aj svoje zariadenia
inStalované v nebytovom priestore tak, aby ich ¢innost negativne neovplyviliovala Zivotné
prostredie, pri¢om prip. odpadové produkty je povinny likvidovat’ podla prislusnych legislativnych
noriem a postupov na vlastné naklady. Najomca je povinny nepouZivat’' chemikélie a suroviny, ktoré
st na zozname neZiaducich latok a zavdzuje sa na vlastné naklady znégat prip. nasledky ekologicke;j
havérie. Zodpovednost' ndjomcu vo vztahu k prenajimatel'ovi tymto nie je dotknuta.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe alebo
umoZnit uZivanie nebytového priestoru trefou osobou bez sthlasu prenajimatela. O sthlas
s podngjmom poziada ndjomca prenajimatela vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude
pisomny ndvrh zmluvy o podnijme. Poskytnuty sthlas s podndjmom méZe prenajimatel’ zrusit
formou pisomného ozndmenia doru¢eného najomcovi.
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CL vl
Modernizacia plynovej kotolne

Zmluvné strany deklaruji, Ze ndjomca pred uzatvorenim tejto zmluvy a so sithlasom prenajimatel’a
vykonal vSetky rekonstrukéné a stavebné upravy za ucelom realizacie ,Modernizicie plynovej
kotolne DIVADLO NOVA SCENA* (dalej len ,,modernizacia plynovej kotolne*) vludne na svoje
vlastné naklady, bez akejkol'vek financnej spolutidasti prenajimatel’a a bez akejkol'vek formy ich
nahrady. Nédjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze ndhradu vynaloZenych nakladov podl'a
predchadzajicej vety si nebude uplatiiovat’ u prenajimatel’a ani po skonéeni doby najmu.

Néijomca zodpoveda za Skodu spdsobenti pri vykonavani stavebnych Uprav a udrZiavacich prac
predmetu n4jmu podl'a tohto ¢lanku.

Néjomca je povinny do 15 dni od nadobudnutia Ginnosti tejto zmluvy predloZit' prenajimatel'ovi
vietky relevantné doklady vztahujice sa na vykonani modernizaciu plynovej kotolne, najma
projektovit dokumentéciu, vyjadrenia, suhlasy apovolenia prislusnych Statnych orgénov,
fotodokumentaciu apod. Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu 2.000,00 Eur.

Cl. VIIL
Dorudovanie

Pisomnosti sa dorucuju na adresy zmluvnych strdn uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne oznamit' druhej
zmluvne;j strane.

Pokial' nie je v zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné¢ (kony

v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej

forme a dorudené na adresu druhej zmluvnej strany uvedeni v zéhlavi zmluvy a/alebo na inu

adresu, ktorti oznami tdto zmluvné strana. Pisomnost’ sa povaZuje za dorugent za nasledovnych
podmienok:

a) v pripade osobného dorufovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto zmluvni stranu apodpisom takej osoby na dorucenke afalebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo dilom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade dorucovania prostrednictvom poStového podniku oprivneného na poskytovanie
postovych sluZieb podl'a zakona &. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov diiom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych rik
diiom odovzdania pisomnosti osobe oprévnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvna stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za deti dorucenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) de,

v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovani pisomnost prevziat, (ii) defi, v

ktory marne uplynie odbernéd lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat neprevzal

zasielku v odbernej lehote, (iii) defi vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi s vyznaenim
poznamky ,adresat je neznamy*, ,adresat nezastihnuty”, ,adresit sa odstahoval®“ alebo ina
poznamka, zakladajuca nemozZnost’ doruéenia zasielky.
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ClL IX.
Zavereéné ustanovenia

Této zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel'a podl'a zékona €. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam a ust. § 47a ods. 1 Obé&ianskeho zékonnika.
Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢. 116/1990
Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obdiansky zdkonnik, pripadne d'al§imi pravnymi predpismi.

Zanikom udinnosti tejto zmluvy nie je dotknuta Géinnost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych Géinnost’
podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich upravu a/alebo povahu ma trvat’ aj po ukondeni
udinnosti tejto zmluvy.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvnéa strana sa nevyjadri
k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho doruéenia, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku
nesthlasi.
Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a ndjomca dostane jeden rovnopis.
Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitelné a urdité, éo svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave diia 9[ .............. V Bratislave dila 5 .............

Najomea: Prenajimatel”:

5na
Fasuan ova
Div
Zivnostens

Slalhaedaditelka
l 812 14 Dratislava
CO: 164 861

Prilohy: Pddorys predmetu najmu
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Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto

Vypoctovy list

na preddavkové platby za sluzby s nijmom spojené

Platnostod: S 2. 20\%

Nazov firmy (organizicie) : Divadlo Nov4 Scéna

Adresa priestoru : Nam, L.mdja 16, Bratislava

Bankové spojenie : VUB Variabilny symbol : 207811605

Bratislava
Cislo iétu : SK63 0200 0000 3500 0152 6012

Rozpis sluzieb ; mesacne

Zaloha na Ustredné vykurovanie
Zaloha na ohrev TUV

Zaloha na tepli uzitkovii vodu

Zaloha na vodné stogné-studena voda:

Odvoz a likvidacia odpadu : 7,84
Upratovanie spoloénych priestoroy

Osvetlenie spoloénych priestorov - 1,23
Zrazkova voda : 1,29
Pausal — vytah i 7.-
Deratizacia :

Zimna sluzba ] 1,76
Zalohové platby za sluzby spolu § 19,12

V Bratislave dria

Prenajimatelmﬂ(

starosta mestskej ¢asti

Stvrtroéne €

23.52

3,69
3,87
- I

598

3

57,36 €






